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EK-1 

3194 SAYILI MAR KANUNU NUN 18.MADDES   

Madde 18:

   

mar hududu içinde bulunan binal ve binas z arsa ve arazileri malikleri veye di er hak 
sahiplerinin muvafakat aranmaks z n, birbirleri ile, yol fazlalar ile, kamu kurumlar na veya 
belediyelere ait bulunan yerlerle birle tirmeye, bunlar n yeniden imar plan uygun ada veya 
parsellere ay rmaya, müstakil hisseli veya kat mülkiyeti esaslar na göre hak sahiplerine 
da tmaya ve re sen tescil i lemlerini yapt rmaya belediyeler yetkilidir. Sözü edilen yerler 
belediye ve mücavir alan d nda ise yukar da belirtilen yetkiler valilikçe kullan l n r.  

Belediyeler veya valiliklerce düzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalar n da t m s ras nda 
bunlar n yüzölçümlerinden yeteri kadar saha, düzenleme dolay s yla meydene gelen de er 
art lar kar l nda düzenleme ortakl k pay olarak dü ülebilir. Ancak, bu maddeye göre 
al nacak düzenleme ortakl k paylar , düzenlemey tabi tutulan arazi ve arslar n düzenlemeden 
önceki yüzölçümlerinin yüzde otuzbe ini geçemez.  

Düzenleme ortakl k paylar , düzenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyac olan yol, meydan, park, 
otopark, çocuk bahçesi, ye il saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle 
ilgili tesislerden ba ka maksatlarda kullan lamaz.  

Düzenleme ortakl k paylar n n toplam , yukar daki f krada sözü geçen umumi hizmetler için, 
yeniden ayr lmas gereken yerlerin alanlar toplam nda az oldu u takdirde, eksik kalan miktar 
belediye veya valilikçe kamula t rma yolu ile tamamlan r.  

Herhangi bir parselden bir miktar sahan n kamula t r lmas n n gerekmesi halinde düzenleme 
ortakl k yap , kamula t rmadan arta kalan saha üzerinden ayr l r.  

Bu f kra hükümlerine göre, herhangi bir parselden bir defadan düzenleme ortakl k pay al nmaz. 
Ancak, bu hüküm o parselde imar plan ile yeniden bir düzenleme yap lmas na mani te kil 
etmez.  

Bu düzenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalar n düzenleme ortakl k pay al nanladan, bu 
düzenleme sebebiyle ayr ca de erlendirme resmi al nmaz.  

Üzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, üyulanma sadece zemine ait olup, üyuun 
giderlimesinde bina bedeli ayr ca dikkate al n r.  

Düzenleme s ras nda, plan ve mevzuata göre muhafazas nda mahzur bulunmayan bir yap , ancak 
bir imar parseli içinde b rak labilir. Tamam n n veya bir k sm n n plan ve mevzuat hükümlerine 
göre muhafazas mümkün görülemeyen yap lar ise, birden fazla imar parseline de rastlayabilir. 
Hisseli bir veya birkaç parsel üzerinde kalan yap lar n bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yap 
sahibine ödenmedikçe ve aralar nda ba ka bir anla ma temin edilmedikçe veya üyuu 
giderilmekdikçe, bu yap lar n eski sahipleri taraf ndan kullan lmas na devam olunur.  

Bu madde de belirtilen kamu hizmetlerine ayr lan yerlere rastlayan yap lar, belediye veya 
valilikçe kamula t r lmad kça y kt r lamaz. 
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Düzenlenmi arsalarda bulunan yap lara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlar olmad veya 
plan ve mevzuat hükümlerine göre mahzur bulundu u takdirde, küçük ölçü deki zaruri tamirler 
d nda ilave, de i iklik ve esasl tamir izni verilemez. Düzenlemeye tabi tutulmas gerekti i 
halde, bu madde hükümlerinin tatbiki mümkün olmayan hallerde imar plan ve yönetmelik 
hükümlerine göre müstakil in aata elveri li olan kadastral parsellere plana göre in aat ruhsat 
verilebilir.  

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, ödeycekleri kamula t rma bedeli yerine ilgililerin 
muvafakati halinde kamula tr lmas gereken yerlerine kar l k, plan ve mevzuat hükümlerine 
göre yap yap lmas mümkün olan belediye veya valili e ait sahalardan yer verebilirler.  

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hükümlerine göre üyuland r lan, Kat Mülkiyet Kanunu 
uygulamas , tar m ve hayvanc l k, turizm, sanayi ve depolama amac için yap lan 
hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile sat lanlar hariç imar plan olmayan yerlerde her türlü 
yap la ma amac yla arsa ve parselleri hisselere ay racak özel parselasyon planlar , sat vaadi 
sözle meleri yap lamaz.  

Ek Madde 1.  
(3290 - 22.05.1987) mar plan olan yerlerde, 9.5.1985 tarih ve 3194 say l mar Kanununun 18 
inci maddesi gere ince arsa ve arazi düzenlemelerinde, binal veya binas z arsa ve arazilere bu 
Kanundan önce özel parselasyona dayal veya hisse kar l sat n al nan yerler dikkate al narak 
müstakil, hisseli parselleri veya üzerinde yap lacak binalar n daire miktar gözönünde 
bulundurularak kat mülkiyeti esas na göre paylar n sahipleri adlar na re sen tescil etirmeye 
valilik veya belediyeler yetkilidir.   
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