Jmar Plan: Uygulama Teknikleri

EK-1
3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18.MADDESI

Madde 18:

Imar hududu icinde bulunan binali ve binasiz arsa ve arazileri malikleri veye diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar ile, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlarin yeniden imar plani uygun ada veya
parsellere ayirmaya, mustakil hisseli veya kat milkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine
dagitmaya ve re’sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozu edilen yerler
belediye ve micavir alan disindaise yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullamlinr.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin yltzolcimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme dolayisiyla meydene gelen deger
artislan karsihiginda “diizenleme ortaklik payr” olarak disUlebilir. Ancak, bu maddeye goére
alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemey tabi tutulan arazi ve ardarin dizenlemeden
Onceki yuzolgiimlerinin ylzde otuzbesini gecemez.

Duzenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, park,
otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, cami ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarda kullanilamaz.

Duzenleme ortaklik paylarimn toplami, yukandaki fikrada sozii gegen umumi hizmetler igin,
yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlar toplaminda az oldugu takdirde, eksik kalan miktar
belediye veya valilikgce kamulastirmayolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahamn kamulastiriimasinin gerekmesi halinde diizenleme
ortaklik yapi, kamulastirmadan arta kalan saha Uizerinden ayrilir.

Bu fikra hikimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan diizenleme ortaklik pay: alinmaz.
Ancak, bu hikim o parselde imar plan ile yeniden bir dizenleme yapmlmasina mani teskil
etmez.

Bu dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dizenleme ortaklik pay: ainanladan, bu
duizenleme sebebiyle ayrica degerlendirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, siiyulanma sadece zemine ait olup, slyuun
giderlimesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Duzenleme sirasinda, plan ve mevzuata gore muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yapi, ancak
bir imar parseli icinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kisminin plan ve mevzuat hikiimlerine
gore muhafazast mimkin gorilemeyen yapilar ise, birden fazla imar parseline de rastlayahilir.
Hisseli bir veya birkag parsel Uizerinde kalan yapilarin bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yapi
sahibine 6denmedik¢ce ve araarinda baska bir anlasma temin edilmedikce veya slyuu
giderilmekdikge, bu yapilarin eski sahipleri tarafindan kullaniimasina devam olunur.

Bu madde de belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye veya
valilikge kamulastiriimadikca yiktirilamaz.
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Duzenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlari olmadig1 veya
plan ve mevzuat hikimlerine gére mahzur bulundugu takdirde, kiclk 6l¢l deki zaruri tamirler
disinda ilave, degisiklik ve esadli tamir izni verilemez. Dlzenlemeye tabi tutulmast gerektigi
halde, bu madde hikimlerinin tatbiki mimkin olmayan halerde imar plant ve yonetmelik
hikimlerine gére mistakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana gore ingaat ruhsati
verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deycekleri kamulastirma bedeli yerine ilgililerin
muvafakati halinde kamulasitrilmast gereken yerlerine karsilik, plan ve mevzuat hikumlerine
goére yap1 yapilmasi mimkiin olan belediye veyavalilige ait sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hikimlerine gore stiyulandirilan, Kat Mulkiyet Kanunu
uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci igin yapilan
hisselendirmeler ile cebri icra yolu ile satilanlar hari¢ imar plam olmayan yerlerde her turli
yapilasma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayiracak 6zel parselasyon planlari, satis vaadi
sbzlesmeleri yapilamaz.

Ek Madde 1.

(3290 - 22.05.1987) imar plan olan yerlerde, 9.5.1985 tarih ve 3194 sayili imar Kanununun 18
inci maddesi geregince arsa ve arazi dizenlemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazilere bu
Kanundan 6nce 6zel parselasyona dayali veya hisse karsilig1 satin alinan yerler dikkate alinarak
mistakil, hisseli parselleri veya Uzerinde yapilacak binalarin daire miktari g6zoninde
bulundurularak kat milkiyeti esasina gore paylarim sahipleri adlarina re’sen tescil etirmeye
valilik veya belediyeler yetkilidir.
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